/6N

Mouzalas, Borba & Azevedo
ADVOGADOS ASSOCIADOS

A EXIGENCIA DO ITBI NOS CONTRATOS DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA-
ILEGALIDADE-

O Presidente do SINDUSCON, Dr. Irenaldo Quintans, através da equipe de advogados
especializados em direito tributario do escritorio MOUZALAS, BORBA & AZEVEDO ingressou
com medida judicial para assegurar o direito dos associados de ndo serem compelidos a efetuar de
forma solidaria o recolhimento do I'TBI ja nos contratos de promessa de compra e venda.

A Lei Complementar n° 56/2009 do Municipio de Jodo Pessoa, alterou a hipétese de incidéncia
conferindo novo aspecto temporal ao tributo, reputando ocorrido o fato imponivel ou obrigacio
tributaria no momento da promessa de compromisso de compra e venda, considerando a Construtora
como solidaria a0 pagamento, caso o promissario comprador nao o faga.

Porém, os Tribunais Superiores ja definiram que o ITBI s6 ¢é devido sobre as transagoes
registradas no cartério competente e que implique na efetiva transmissio da propriedade.

A ILEGALIDADE NA EXIGENCIA DA DIFERENCA DO ITBI QUANDO O PRECO
NEGOCIADO PELO IMOVEL E SUPERIOR AO VALOR VENAL DECLARADO PELO
FISCO.

E sabido que o ITBI ¢é calculado pelo valor VENAL do imével. Este valor é apurado pela
Secretaria de Arrecadagao do Municipio. Todavia, o que vem ocorrendo é a cobranga do imposto sobre
o PRECO negociado do imével pelas partes, o que ¢ FLAGRANTEMENTE ILEGAL.

O municipio de Jodo Pessoa, através da Resolucio n® 05/2002 emanada pela Corregedoria
Geral de Justica da Paraiba, alterou a hipdtese de incidéncia do Imposto de Transmissao de Bens
Iméveis — ITBI, atribuindo uma nova base de calculo. Segundo a Resolucao, caso as partes efetuem
uma transacao com preco superior daquele declarado pelo FISCO, o tributo I'TBI sera calculado pelo
MAIOR valor, desconsiderando toda a interpretacio do Codigo Tributario Nacional e Municipal.

Em busca de assegurar o interesse da categoria, o Presidente do SINDUSCON, Dr. Irenaldo
Quintans através da equipe de advogados especializados em direito tributirio do escritério
MOUZALAS, BORBA & AZEVEDO ingressou com medida judicial para resguardar o direito do
setor no recolhimento do tributo I'TBI com base no valor VENAL do imével (que #io necessariamente
corresponde ao valor pelo qual se efetnon a transagao).

Deste modo, os associados devem valer-se do seu direito para recuperar valores pagos
indevidamente nos ultimos 05 anos, bem como assegurar que tais atos nao sejam reiterados.
Para tanto delineamos o rol de documentos necessarios:: procuraciao, cartao de CNPJ, atos
constitutivos/contrato social, comprovante de pagamento de ITBI, contrato de compra e venda do
imével e laudo de avaliagao do FISCO (no qual atribui o valor venal do imével).
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